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L. CAN CUPHAP LY KY KET HQP DPONG DU AN

'

Luat s0: 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 ctia Qudc hdi sira dbi, bd sung mét sé
dieu ctia Luft t6 chire chinh quyén dia phuong

- Luét P4u thiu nim 2013;

- Luat Dat dai nim 2013;

- Luét Nha & ndm 2014;

- Luat X4y dung nim 2014;

- Luat Kinh doanh bt ddng san nim 2014;

- Ludt Déan sy nam 2015;

- Luét Quan ly thué ndm 2019;

- Luat Piu tr nim 2020;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi

tiét va huéng dan thi hanh mét s Diu ciia Luit Nha &; Nghi dinh s 30/2021/ND-
CP ngay 26/03/2021 vé viéc sta doi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP;
- Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/2/2020 cla Chinh phd quy dinh

chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Luat Dau thau v& lya chon nha diu tu;

- Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh mot s0 diéu cia Luit Dau tu;

_- Nghj dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét so diél_l cta Luat Kinh doanh bat d_c}n_g san;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Lust DAt dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay

06/01/2017 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tidt thi

hanh Lugt Dét dai; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha
quy dinh vé gid dat; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tidn st dung dAt; Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
cua Chinh phu sira déj, bb sung mot s§ didu clia cac nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dét, thu tién thué d4t, thud mit nudc; '

- Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngdy 13/4/2015 ctia Chinh phi v& quan 1y, st
dyng dat trong laa; Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 ctia chinh pht

sira @i, bd sung mét s6 didu ciia Nghi dinh s§ 35/201 5/ND-CP;

- Nghj dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh pht stra déi, bb
sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngdy 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiet mét s6 diéu ctia Luat Quéan Iy Thug;

. - Théng tu~sé 09/2021/TT-B‘KHDT ngay 16/1 1/2021 cua B K¢ hoach va

Déu tu hudng dan lya chon nha dau tu thuc hién du 4n déu tu theo phuong thiic
- ddi tac cdng tur va du an du tu cé sir dung dat; |
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- Luat t6 chitc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
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- Quyét dinh s61489/QD-UBND ngay 20 théng 4 nam 2018 ciia Uy bannhan |

dan huyén Péng Hung vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha &
 thuong mai tai thon Pa Giang, x4 Nguyén X4, huyén Dong Hung, tinh Thai Binh;

- Cong vin sb 3000/UBND - CTXDGT ngay 21/8/2018 clia Uy ban nhan dan
tinh tinh Théi Binh v& viéc chip thuan chi treong dau tir Dy 4n Khu nhd & thuong
mai tai thén Da Giang, x4 Nguyén X4, huyén Ddng Hung, tinh Thai Binh;

Quyét dinh sb 1381/QD-UBND ngay 30/6/2022 ctia Uy ban nhan dén tinh
phé duyét két qua lua chon nha d4u tu thye hién dy an khu nha & thuong mai tai
thon Pa Giang, x& Nguyen Xa, huyén Pong Hung;

Quyet dinh so 1819/Qb-UBND ngay 16/8/2022 cia UBND tinh Thai
Binh v& viéc tiy quyén ky két Hop ddng d& thye hién Dy an Khu nhi & thuong
mai tai thon Pa Giang x3 Nguyén X4 huyén Pdng Hung tinh Thai Binh;

- Céc van ban phap luat khéc ¢6 lién quan;

- Bién ban dam phan hop dong ngay ..../8/2022 gitra Pai dién cac co quan
nha nude c6 thdm quyén va Cong ty ¢6 pbéan Thanh Pat.

IL. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN

1. Co quan nh3i nwée co thAm quyén.

- Tén co quan nha nude c6 thm quyén: Uy ban nhan dan tinh Thai Binh

- Co quan dugc Gy quyén: S& Xay dung Thai Binh

- Pai dién: Ong Pham Viét Anh - Chirc vy: Phé Gidm dbc phy trach

- Pia chi: S6 138, phd L& Loi, phuong D& Thém, thanh phd Thai Binh,
tinh Thai Binh.

- Dién thoai: 0227.3.831.447 ' :

- Tai khoan sb; 9527.2.1079452. Tai Kho Bac nha nuéc tinh Thai Binh

2. Nha dau tw

- Tén Cong ty:

+ Viét bing Tiéng Viét: Cong ty ¢O phan Thanh Dat

+ Viét bang tiéng Anh: Thanh Dat Joint Stock Company

- Dia chi: Nha 6ng Pham Vin Chién, thon Hitu, xd M& Linh, huyén Pong
Hung, tinh Thai Binh

- S8 dién thoai: 0912143150

- Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép: 1000284480 ding ky thay d6i
]an thir 10 - S& ke hoach dau tu tinh Thai Binh
- Ngudi dai dién theo phap lujt: Ong Pham Van Chién - Chtc vu: Gidm

doc

III. NGUYEN TAC KY KET HGP PONG

1. Gia tri 48 nghi tring thiu (tlen d& xuét ndp ngan sich nha nuée do nha
dAu tu tring dAu thiu d& xuét trong hd so du thiu) 1a gia tri ky két hop dong.




2. Chi phi thuc hién dy 4n, chi phi bdi thudmg, h trg, ti dinh cu do nha

trudmg hop thay ddi quy hoach, chinh séch, phép luft ¢6 anh huong dén cac chi
phi nay thi thyc hién theo quy dinh cia phép ludt vé dau tu, xay dyng, dét dai,
quy hoach, nha &, kinh doanh bat déng san va céc phdp ludt khac ¢6 lién quan.

3. Tién sir dung dat phai ndp x4c dinh theo quy dinh cda phép luét vé dat

dai cong v6i ti€n ndp ngan sach nha nuéc cua nha dau tu trang thdu dé xuit
dugc cong nhén 14 gia thi trudng tai thoi didém giao dat trong hop dong.

IV. NQI DUNG CO BAN HQP PONG DU AN

Diéu 1. Muc dich ciia hgp dong dy 4n .

Thoa thuén giffa co quan nha nuéc co thdm quyén va Nha ddu tu trang
thau vé quyén va nghia vy clia mdi Bén trong viée thyc hign cic quy. dinh tai
hop dong dy 4n, quy dinh cia Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP (dugc stra d6i, bo

sung tai Diéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va Diéu 89 Nghi dinh sé

35/2021/ND-CP) va céc van ban phap lut khéc c6 lién quan.
Diéu 2. Gisi thich tir ngi
Trong hop ddng ndy cac tir va cum tir duoc hidu nhu sau:

1. “Co quan nha nuéc c6 thdm quyén” 13 Uy ban nhan dan tinh Thai Binh. |

2. “Ngudi ¢co thdm quyén” 12 Cha tich UBND tinh Thai Binh hodc ngudi

duoc 0y quyen.

3. “Nha dau tu tréing thdu” 12 Céng ty cb phan Thanh Dat. |
‘ 4. “Dy 4n” 1a dy 4n khu nha & thuong mai tai thén Da Giang, x8 Nguyén
X4, huyén Dong Hung, . -

5. “Pai dién Nha dau tw” 1 ngudi dai dién theo phap lujt ciia Nha diu tu
tring thau hodc duge Nha dau tu tring thau ¢ty quyén bing vin ban dé thay mit
Nha dau tu tring thau diéu hanh céc cong vide va thyc hién cic nghia vy theo
quy dinh cta phép lujt. D

6. “Ho so yéu ciu (HSYC)” 14 toan b§ tai lidu st dung cho d4u thiu, bao
gom céc yéu cau cho mét dy 4n 1am cén cit phap 1y cho Nha dau tu chuén bj ho
so d€ xuat va dé T6 chuyén gia dau thau danh gia, lya chon Nha diu tu 14 cén ctr
dam phan va ky két hop dong; _

7. “HO so & xuét (HSDX)” 1a toan b tai ligu duge Nha diu tw chudn bi
va nop cho Bén moi thdu @€ dé xuit thuc hién diu tu du 4n theo yéu cau cia hd
$0' yéu cau. o .

8. “Ngdy” duoc hiéu 1a ngay duong lich va “thang” dugc hidu 13 théng
duong lich,

: 9. “Luat” la toan bo hé théng lugt phap ctia nude Cong hoa X3 héi Chu
nghia Viét Nam. s

10. “Bét kha khéng” hay Su kién bét kha khéng 14 su kién x4y ra mét cach
khach quan khong thé lubng trude duoc va khéng thé khic phuc duge mic di
da 4p dyng moi bién phép cén thiét va kha niing cho phép nhu: DPong dit, bao,
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181, lut, 16¢, 16 dAt, hoa hoan, dich bénh, chién tranh hoic CO nguy co X3y 1a | chlen,, I

tranh va cac tham hoa khac chua luong trude dugc, sy thay dm chinh sach cia
Nha nurée hodic sy igin cAm, han ché cuia co quan ¢ thAm quyén ciia Viét Nam,

11. Ngoal ra trudng hop vén ban phap ludt c6 lién quan c6 quy dinh thi ap |
dung cach giai thich, cach hiéu tai viin ban phép luat do; truong horp khong co
quy dinh trong cc vén ban phap luft thi hiéu theo cach viét, cach néi va sir dung
ngdn ngit cia tleng Vigt. Truong hop cn thiét, cac bén can ctr vao nglr canh cu
thé dé théng nhat cach hidu, céch 4 ap dyng, nhu'ng néu cac bén khong théng nhét

duoc thi lya chon bén thi ba c6 thdm quyén hodc chuyén mén dé dugc glal
thich.

12. Chi phi bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu dé giai phéng mit bing 14 toan
bd chi phi d€ thyc hién cong tac boi thudng, ho trg, tai dinh cu dé giai phong
mat bang. |

13. Gia tri np ngén sach nha nudc la gia tri Nha d4u tr tring thau dé xuét
ndp ngén sach nha nudc ngoai tidn str dung dét nha du tu phai ndp.

 14. Tién str dung dit 13 s6 tién ma Nha dau tur tring thau phai tra cho Nha
nudce khi duoc Nha nude giao dét c6 thu tidn sir dung dat.

15. Théng tin bao mét: La nhitng théng tin thude bi mat kinh doanh va tai
san s& hifu tri tué ma hai bén biét hojic tlep cén dugc trong qué trinh thyc hign
Duy 4n. Hai bén c6 trach nhiém va cam két bao mat, khong cung cAp cho bén thir
ba hodc sir dung thong tin bao mat vi bit ky 1y do gi néu khong c6 sy ddng ¥
bang van ban cua bén con lai.

Piéu 3. Cac tir vit tit

Cac tir viét tht va céc tir ngit khéng giai thich trong Hop déng duoc hidu nhy sau:

1.GPMB  Giai phéng mit bang.

2.QLDA  Quan ly dy an.

3. TMDT Téng mirc dau tw.

4. UBND Uy ban nhan dan.

5. XDCT XAy dung cOng trinh.

6. HTKT  Ha tAng k¥ thuét.

Pitu 4. Hd so hop ddng va thir tw wu tién

L Hb so hop dépg bao gdm céc cin ctt ky két Hop dong, céc didu khoan
va diéu kién cla hop dong nay va cac tai lidu sau:

a) Van ban hop dong;

b) Céc phu luc hop dong (néu co);

¢) Bién ban dam phan hop dong;

d) Vin ban chip thun chu trwong diu tu,;

d) Quyét dinh phé duyét két qua lya chon Nha dau tu;

e) Hb so du so tuyén cua Nha dau tr tring thau;
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f) H6 so moi so tuyén clia Bén moi thiu;

T 2)Hb 5o d xudt ciia Nha du tu tring thiu;

h) Ho so yéu clu ctia Bén moi thiu;
i) Céc tai liéu khéc ¢6 lién quan.
2. Thu ty uu tién cia c4c tai 1idu: Tai liéu cAu thanh nén hop dong cé quan

hé thong nhit, néu ¢é diém nao khong rd rang hodc khong théng nhit thi cac bén
¢ trach phiém trao doi va thong nhat. Trudng hop, céc bén khéng thong nhat

duge thi th ty uu tién cdc tai lidu cau thanh Hop ddng dé xtr 1y van dd khéng
théng nhat dugc theo thir ty tai Khoan 1 Didu nay.

3. Nguyén tic xtr Iy vin ban: Trong qué trinh thyc hién Hop (‘iéng, trudng
hgp cé vin ban méi thay thé, stra ddi, bd sung van ban da néu tai phan cin cir thi
ap dung vin ban mai di ¢ hiéu lyc thi hanh.

Piéu 5. Ngon ngir

Ngén ngit sir dyng cho hop déng 13 tiéng Viét.

Ditu 6. Muyc tiéu, pham vi va quy mé cita dy 4n

1. Muc tidu dau tu Xy dung:

- Thyc hi¢n Chuong trinh, K& hoach phat trién nha & tinh Th4i Binh, K&

hoach phét trién nha & huyén Pong Hung;

- Cy thé héa quy hoach chi tiét khu dan cu dd dugc cép c6 thAm quyén
phé duyét; L

- Phat trién khu dan cu méi dong bj vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hdi,
dam bao m¥ quan va vé sinh méi trudng.

2. Quy md, dién tich sir dung dat ctia dy 4n:

Dién tich st dung d4t cia toan khu theo quy hoach dugc duyét la:
45.247,0 m’. Trong dé:

- D4t cay xanh, cong vién: 4.430,0 m%;

- Dién tich ¢4t dan cu quy hoach: 20.943,0 m*
- Pét thuong mai dich vu: 888,0 m%;

- Dat giao théng: 16.416,0 m%

- Dit ha ting k§ thudt, xt Iy nuée: 2.570,0 m>
3. Quy md dén s6: Khoang 945 ngudi. |
4. Mét d6 xay dung: 38 %.

5. Hé s6 str dyng dit: 1,18 lan,

6. 80 lugng, ty 18 céc loginha &

- Nha & lién ké: 183 can, chiém ty 1& 96,8%;

- Nha & bit thu: 6 cin, chiém ty 18 3,2%;

7. Phuong 4n tiéu thy san phim:

s
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(Zhuyﬂmnhuqng quygn_SJLdng dét, quyén s& hiftu nha & xay thé d3 hoan ) L

thién mit tién tai cac 16 c6 mit tién tiép giap véi tuyén duong quy hoach sb 1
trong khu vuc quy hoach;

- Chuyen nhu'cmg quyen SUr dung dht cho nguoi dan ty x8y dung tai cac 16
c6 mit tién tiép gidp véi tuyén dudng quy hoach s6 2 trong khu vuc quy hoach;

- Cac cong t‘rmh thucmg m‘a,u dich vy: Chi dau tir truc t1ep déu tu, hoic
ban giao cho nha dau tu tht cap dau tu theo quy dinh;

8. Khu vic dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, cd nhan: .

- Khu vyc dé xe cong cong: Tai khu bai d8 xe theo quy hoach dugc duyét;

- Khu dé xe cho cac hd gia dinh: Tai tAng 1 clia cac hd gia dinh.

9. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat:

9.1. San nén

- Cao d9 san nén khu dén cu quy hoach trung bmh +2,05;

- D6 chit san nén: K=0,9.

9.2. Giao thong.

- Thong sb k¥ thuft céc tuyén dudmg:

Tuyén dwong Chiéu rong B2 rong Bé rong Chiéu dai
' mat cat long via hé (m) (m)
ngang dwong
dudng (m) (m)
Pudng quy hoach s6 1 16,5 10,5 2x3 722,1
Puodng quy hoach s6 2 11,5 5,5 2x3 418,6

- Giai phéap thiét ké két cau duong: :
- Cong trinh giao thong do thi thit ké tuan thii Quy chuéin qudc gia vé cong
trinh ha tang k¥ thuat QCVN 07-4:2016/BXD Cong trinh giao thong
9.3.Hé thong cap nudce

- Céng trinh cép nuéc sinh hoat thiét k& tuan thi Quy chuin qudc gia
QCVN 07-1:2016/BXD Céng trinh cép nudc;

- Nguon cap nugc cho khu vire quy hoach 18y tir dudng dng cip nude sach
ctia Cong ty ¢ phan cép nurde Pong Hung cho khu vye dén cu hién c6 dudi via
hé cac tuyén dudng D200mm,

- Mang luéi cap nude khu v du 4n st dung dang mach Vong két hop véi
nhénh cut, dudmg dng phéan phbi D110mm; dudng ong cap cho cac hd gia dmh
D50mm, D65mm;

- Tai cac vi tri 6ng qua duong, st dung 16ng thép D100mm, D200mm dé
bao vé; 7

- Trén cac ngd ba, ngl tu bé trf cac hong nuée clru hoda 14y tir dudng bng
phén phoi D110, khoang cich khong quéa 150 m/try.

- 9.4, Cong trinh thoat nuwdc va vé sinh mdi trudong
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- Cong trinh thodt nuéc va vé sinh méi trudng tusn thi quy chudn Quée

7 gia QCVN 07-2:2016/BXD Céng trinh thoat nuée, QCVN 07-9:2016/BXD |

Cong trinh quan ly chét thai rin va nha v€ sinh cong cong:
' - Nuéc mua va nude thai duge thoét bang hai hé thong riéng biét;

- Nudc mua dugc thu gom bang céc cira thu dén vao hé théng cbng ng’i’im

bé tong cot thép xdy dung trong via hé cic tuyén dudng rdi chdy ra hé thong
cong ngam hién co;
-~ Nude théi sinh hoat durge x 1y tai h¢ thong-bé phdt 3 ngin cia timg
cdng trinh, dugce thu gom bang h¢ thong cong ngam D300, D400 dat ngdm trong
khe thong gi6 hodc dudi via hé roi chay vé khu xir Iy tip trung, sau d6 thoét vao
hé thong thoat nudce chung;

- Réc thai sinh hoat ctia cc hg dan duge thu gom hang ngay tai timg cdng
trinh, sau d6 thu gom bang xe chuyén dyng dua vé diém tap két va van chuyén
dén nha may xtr ly rac cia xa.

9.5. Cép dién

. - Nguon dién cép cho khu vyc hién tai dugc 14y tir dudng chp dién trung
thé (10KV) hién ¢6 gan khu vire du an;
| - X8y dyng 01 tram bién 4p 250-320KVA cung cAp dién ning cho khu vuc;

- Toan b hé théng dién ha thé st dung cdp ngim 0,4KV; -

- Cot dién chiéu sang sir dung cdt thép don cao 8m, béng dén Sont
- 100W/150W;

- COt dén trang trf sir dung béng dén Compact 4*40W (tron bd)

9.6. Cay xanh, cong vién.

- Cdy xanh dugc trong doc via hé khoéng céch trung binh 10m/cay: )

- Cay xanh cbng vién va cdy xanh via he thudc danh myc ciy khuyén
khich trong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2277/QD-UBND ngay 22/8/2016
cua Uy ban nhén dén tinh.

10. Téng mirc dau tu dy 4n

a) Tong mirc ddu tu dy 4n theo chii truong ddu tu duge UBND tinh Thai

Binh chép thuan 14 : 59.115.865.000, ddng
(Bc‘z\’ng ‘chﬁ': Nam chin ty, mgt trdm muoi ndm triéu, tém tram sdu muoi
nam nghin dong). o
Trong @6: _
- Chi phi ddu tu xdy dyng ha ting k§ thuat: 36.650.070.000 ddng
+ Chi phi xdy dung nha & xy thé: 15.805.440.000 ddng
+ Chi phi boi thudng giai phong mit bing (tam tinh): 6.660.355.000 ddng
- b) Tong mitc diu tr dy én theo d& xudt cia Nha ddu tu tring thiu:
62.797.303.000 dbng.
- Trong dé: _ _
- Tong chi phi thuc hién dy 4n M;: 55.243.927.000 déng,
8
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- Gitri bdi thudmg, h3 trg, tai dinh cu Mj:7.553.376.000 ddng.

Ditu 7. Pja diém thyc hién dy 4n

Thon Pa Giang, X4 Nguyén X4, huyén Dong Hung, tinh Thai Binh.
Diéu 8. Théi han hop ddng va tién d thwe hign du 4n

1. Thoi gian thuc hién hop dong

Thoi gian thue hién hop ddng: Bon muoi (40) thang ké tir ngay hop dong
¢d hiéu lyc. Trong do:

- Thoi gian hoan thanh GPMB va giao dht cho Nha déu tur tring thiu: Bay
(07) théng, gdm: thoi glan hoan thanh cbng tic giai phong mit bang, trinh
UBND tinh quyét dinh giao dét 13 nim (05) thang; thoi gian hoan thanh thu tuc
dé giao dit tai thuc dia 13 hai (02) thang

. - Thoi glan’dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat: Chin (09) thang
ke tlr ngay c¢6 quyét dinh giao dat cia UBND tinh.

- Thoi gian dau tu xay dyng nha &: Mudi hai (12) thang thang ke tir ngay
hoan thanh xdy dung ha tang k¥ thujt.

- Thoi g1an kinh doanh, cap gidy chu'ng nhan quyen str dung dét, quyen SO
hitu nha va tai san gén lién voi dat cho nguoi mua va hoan thién, bao cao hoan
thanh dy 4n, ban giao cong trinh ha tAng k¥ thuat cho UBND huyén Déong Hung:
Mudi hai (12) thang ké tir ngdy hoan thanh xay dung cac cdng trinh ha tAng k¥
thuét va nha &.

2. Pidu chinh tién d¢ thyc hién dw én

Bén A va Bén B sé& thuong théo va quyét dinh cy thé vé thoi gian gia han
thyc hién hop ddng. Thoi gian thuc hién hop dong s& duge gia han trong cac
truong hop sau day:

a) Do anh huéng ctia céc su kién bét kha khéng;

b) Do ban giao mét bing khu dét thic hién du 4n cham khéng do 16i cia
Nha dau tu tring thau;

¢) Pugc cp c6 thim quyen didu chinh hodc cho phép didu chinh quy
hoach, lam 4nh hudng dén tién d6 thyc hién dy an;

d) Céc trudng hop dic biét khac theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Piéu 9. Trach nhi¢m ciia nha diu tw tring thau

1. Tuin thi cam két bd tri kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
thong bao cia UBND huyén Dong Hung;

2. Tuén thi cam két ndp ngan sich nha nude theo quy dinh cta phap luét
va théng béo clia co quan nhd nude 6 thim quyén;

- 3. Thu xép ngudn vén dé thuc hién dy an theo ding tién @6 theo quy dinh

tai hgp dong;

4. Khi duoc nha nuée giao dat, Nha dau tw tring thiu cé trach nhiém béc
tach 16p dit mit theo quy dinh trudce khi thi cdng;
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5. Thuc hién du 4n theo quy hoach dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén

~ phe duyét; céc quy dinh cta phép luat v& ddu tw xdy dung; phap lujt didu chinh |

trong qua trinh thyc hién dy 4n, dic biét 14 lién quan dén ¢4t dai, kinh doanh bt
ddng san, moi trudng va thué.

6. Dén bu thiét hai cac cOng trinh bj anh huéng do 16i cia bén B trong qua
trinh thue hién dy 4n;

7. Cung cdp céc tai lidu, théng tin lién quan dén ndi dung kiém tra, thanh
tra va gidm st hoat dong dau tu cho cic co quan nha nuéc ¢ thdm quyén theo
quy dinh clia phap luit;

8. Thuc hién nghia vy theo quy djnh cta phép luat v& bao hiém, lao dong,
ton trong danh dy, nhan phim va bao dam quyén 1¢1 hop phap cua ngudi lao
dong;

9. Thyc hién quy dinh cta phap luat vé bao vé méi trudng;

10. Phéi hop véi céc co quan chirc ning dé thong nhat quéan ly xay dung
toan bd du an theo quy hoach dugc phe duyét, quan Iy c4c mbc, cao dd, chi g101
duong do, quan ly viéc xdy dyng doi véi tit ¢4 cdc cong trinh trong pham vi dy
én. Quan Iy mit bing d& dugc ban giao theo quy dinh cla phép luat, truong hop
sau khi d8 nhan ban giao mit bing ma bén B d8 xay ra 14n chiém, ti chlem thi
bén B s€ bdo cdo co quan Nha nudc c6 thdm quyén dé hd tro, giai quyet theo
quy dinh phap lujt.

Diéu 10, Trach nhi¢m ciia co’ quan nha nwée ¢6 thim quyén

1. Sau khi ¢ bao dam thyc hién Hop ddng, bén A ¢ nghia vy hoan thanh céc

thi tuc de gidi toa bao lanh dy thiu cho bén B;

2. Chi dao UBND huyén Doéng Hung thye hlen viée trich do, trich luc khu dit;
thuc hién cong tc bdi thuromg, hd tro, téi dinh cur theo quy dinh;

3. Ban giao mit bing khu vuc du 4n theo quy dinh tai hgp dbng.

, 4. Hb trg, tao diéu kién cho Nha dau tur tring thau thyc hién c4c tha tuc
hanh chinh lién quan dén déu tur, xdy dyng, méi truong, dit dai... :

5. Kiém tra, theo ddi, dén déc qua trinh thyuc hién du 4n ctia chu dau tu
dam bao thdi gian va tién do quy dinh tai hgp dong.

6. Nghia vy khic theo quy dinh cla phap lut hién hanh.
Diéu 11. Yéu ciu thye hién du an

_ 1. Nha déu tw trang thau thuc hién dy 4n dam bao phu hop v6i thlet ké
dugc thim dinh, phé duyét, tudn thu quy hoach duge cip c6 thdm quydn phé
duyét.

2. Nha dhu tu trung thau thuc hi¢n dg 4n bao dam chat hrorng cong trinh
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xdy dung, phép ludt vé méi trudng va cac
quy dinh khéc ¢6 lién quan. :

. 3. Yéu cau v& bd tri da nguon vén thyc hién dw an: Sau khi duoc giao dt,
Nha diu tu tring thau chiu trach nhiém bo tri ¢ von dé thue hién dy 4n theo
quy dinh ciia phap luat.
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4. Yéu chu vé tién do thu’c hién dy an: Thyc hién theo Piéu 8 ciia Horp -

dong nay.

Bleu 12. Bdi thwong, hd trg, tai dinh cu; tlen do giao dat didu klen Sty
dung dat, mit nwée, tai nguyén khic va cong trinh cé lién quan

1. Sau khi ky két hop ddng, bén mdi thau, Nha ddu tr tring thau ph01 hop
voi UBND huyén Dong Hung thye hién thu hdi dat boi thu'ong, hd tro, tai dmh
cu, theo quy dinh ctia phap luft v& dét dai.

2. Nghia vu ctia Nha dau tw tring thiu trong viéc bao dam thu xép ngui‘)n _
vbn @8 thanh toén chi phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu.

a) Nha dAu tu trang théu ndp gia tri bdi thudng, h trg, tai dinh cu (M2)
dugce dé xuit trong HSDT cho co quan quéan 1y nha nuée co chitc ning cin ciy
tién d6 thoa thuén tai hop déng. Khong tinh 13i vay ddi véi chi phi thuc hién
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

b) Truong hop gia ri bdi thuong, hd tro, 4 dmh cu theo phuorng an bdi
thudng, ho trg, tai dinh cu dugc duyét thip hon gié tri M2 thi phan chénh 1&ch s&
dugc ndp vao ngan sach nha nuée; truong hop cao hon gia tri M2 thi nha dau tu
trang thau phai bu phin thleu hut, gi4 trj phén thiéu hut duorc tinh vao vén dau tu
cta dy an.

¢) Nha dau ti -tring thau s& dugc khau trir gid tri bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu theo phuong an duge duyét vao tién str dung dat nhung khéng vuot qua so tién
sty dyng dat phai ndp theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai. D41 voi s6 tién bdi
thuong, ho tre, tai dinh cur con lai theo phuong 4n dugc duyét chua duge trir vao
tién str dung dét phai ndp (néu ¢b) thi dugc tinh vao von dau tur clia dy 4n.

d) Trudmg hop Nha dau t tring thau chdm ndp chi phi boi thudng hd tro,
tai-dinh cu theo yéu ciu ciia UBND huyén Dong Hu‘ng trong thoi han 30 ngay
ké tir ngdy ban hanh Quyet dinh phe duyét phurcmg 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cuw thi ngoai viée giai quyét vi pham theo céc quy dinh tai Hop dong ndy
Nha diu tu trang thau con phai ndp thém mot khoan tlen bang muc tién chdm
ngp theo quy dinh cta Luét Quan Iy thué tinh trén s6 tién chim ndp va thoi gian
chém nép dé thanh toén chi trd cho ngudi c6 d4t bi thu hdi theo quy dinh tai
Diéu 93 Luét D4t dai ndm 2013.

3. Cac quy dirih v& khai quat va xt Iy céc vat hoa thach, ¢b vat, cong trinh
kién tric hodc céc hién vat khac trong khu vue dy 4n:

Tt c4 céc héa thach, cb vat, dong tidn, d6 ¢ hodc cac di vat khac hosic
c4c hang muc dia chit hogc khao co duogc tim thiy trong khu vuc du an s€ dugce
dat dudi sy bao quan va tham quyén cia Co quan nha nudc ¢é thim quyén. Co
quan nha nuéc ¢é thdm quyén phai chi y khéng cho ngudi cua minh hoac nguoi
khéc 14y di hogc 1am hur héng cc db vat tim thiy nay.

Khi phét hién ra nhung dd vat nay, Bén B phai thong bao ngay cho co
quan ntha nuéc c6 tham quyén dé huo‘ng dan giai quyét.

Céc bén trong hop ddng nay néu vi pham s& bi xtt 1y theo quy dinh cla
~ phép luat hién hanh. '
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1. NOp ngan sach nha nuéc M;

a) Gié tri np ngén sich nha nudc M, (khong bao gém {ién st dung ddt):
31.946.332.000 dong (Bdng chit: Ba muoi mot ty, chin trdm bon muoi sdu triéu,
ba tram ba muoi hai nghin dong). -

b) Tién d6 chuyén tién;

- Sau khi Hop dong dugc ky két, Bén A c6 trach nhiém théng bdo cho ca
quan Thué v€ nghia vu cia Nha dau tu tring thau theo Hop dong d€ co quan
thué Thong bao viéc ndp nghia vy Tai chinh clia Nha diu tur tring thdu. Chém
nhat 13 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Théng béo clia co quan Thue, bén B phai
ndp toi thieu 70% so tién do bén B d€ nghi n6p ngén séch nha nuéc (M3) vao
ngan sach nha nude. | _

- Sau khi hoén thanh céng téc boi thudng, hd tro, t4i dinh cur dé giai phong
mgt bang, UBND huyén Doéng Hung giti thdng bao dén co quan Thué va cac bén
cia Hop déng. Co quan Thue c6 trach nhiém théng béo dén Nha dau tu tring
théu v& viéc ndp so tién con lai ma bén B d€ nghj ndp ngn sach nha nudce (Ms).
Trong vong 30 ngay ke tir ngay ban hanh théng bdo cta co quan Thué, bén B
phai ndp s6 tien con lai mé bén B d nghi ndp ngan sdch nha nudc (M3) vao
ngan sach nha nude.

2. Tién st dung dét, thoi han sir dung dt

a) Sau khi duge giao @ét, Nha ‘déu tu tring thiu cd trach nhiém hoan
thanh nghia vy tai chinh vé dat dai. Tien st dung dat ma Nha déu tu tring thau
phai ndp duogc xac dinh tai théi diem Nha nude quyét dinh giao dat theo quy
dinh ctia phap luit vé dat dai. |

b) Tién sir dung dét dwoc xéc dinh theo quy dinh ctia Lujt dit dai; thoi

gian ndp tién st dung dét theo Thoéng béo cla co quan Thué.

c) Thoi han st dung dit: )
. - Thoi han sit dung dét cia Nha du tir tring thau theo thoi gian xay dung
va kinh doanh ctia du 4n;

- Thoi han sir dung dét cia ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
clia Nha dau tir tring thau 13 14u dai.

Pidu 14. Chi phi trong qua trinh Iva chon nha diu twr

- Chi phi trong qua trinh lya chon nha dau tu theo Quyét dinh sb 60/QD-
SXD ngay 09/4/2019 ctia S& Xy dyng Théi Binh vé viéc phé duyét dy toan chi
phi Iya chon chi dau tv Dy an: Khu dan cu thﬁn‘Dé Giang, x4 Nguyén X4,
huyén Bong Hung, tinh Théi Binh 1a: 107.234.000 déng

(Béng chit: Mot trém linh bay triéu, hai trdm ba muoi tw nghin dong)

., - Bén B c6 trdch nhiém ndp khoan chi phi trén theo quy dinh tai Théng tu

56 08/2022/TT-BTC ngay 09/02/2022 ctia B Tai chinh quy dinh v& quan Iy, st
dyng cac khodn thu, chi trong qu4 trinh lra chon nha .djéu tur.
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 Pitu15. Giao dit cho nha dau tw tring thiu, ban giao mit bing xdydyng = |

1. Sau khi hoan thanh bdi thuong, hé trg, téi dinh cu khu dét thuc hién dy
an, vigc giao dat cho nha dau tu tring thau thye hién theo quy dinh cua phép luét
vé dat dai va phap luat khac co lién quan.

2. Tién 30 ban giao mat bng x4y dung cho Nha déu tu tring thiu.

Sau khi nha dAu tu tring thiu hoan thanh nghia vy tai chinh d6i véi nha
nudce, ¢o quan nha nudce ¢6 thdm quyén co trach nhiém ban giao dat ngoai thic
dia cho Nha dau tw tring thau thye hién dau tu xay dung va kinh doanh.

Piéu 16. Quan 1y chit lwong cong trinh dw 4n

1. Nha dau tu trung thau chju trach nhiém bao dam chét lugng may moc,

thiét bi, day chuyén cong nghé dé thuc hién di 4n'du tur theo quy dinh ctia phap
luit.

2. Nha ddu tu tring thiu tu xéc dinh gia tri von ddu tu cta dy 4n déu tu
sau khi dy 4n du tu dua vao khai thic, van hanh.

3. Trong truong hop cén thlet dé bao dam thuc hién quan ly nha nude vé
khoa hoc, cong nghe hodc dé xé4c dinh cin ci tinh thué, co quan quan ly nha
nuée ¢6 thdm quyen yeu cAu thue hién gidm dinh doc 18p gid tri von dAu t, chét
Irgng va gia tri coa may moc, thiét bi, day chuyén cong nghé sau khi du: 4n dau
tur dua vao khai thac, vén hanh.

4. Nha du tu {ring thau phai chiu chi phi gidm dinh trong truong, horp két
qué gidm dinh din dén 1am ting nghia vy thué d6i véi Nha nuée.

Piéu 17. Bao dam an toan va bio vé mdi trudng

1. Nha ddu tu trung théu 1ap bdo cédo dnh gia tic dong mdi trudmg; viée
l4p, thdm dinh, phé duyét béo céo danh gia tac dong moi truong thuc hién theo
quy dinh ca phép ludt vé bdo v¢ moi truong.

2. Nha dau tu trung théu chiu trach nhiém Ve bao dam an toan trong qua
trinh thyc hién du an va thue hién cac yéu cau vé& bao vé mdi truong theo cac
quy dinh cia phép luft v& bao v& moi trudng va phap lut cé lién quan.

Didu 18. Bio dam thire hién hep ddng

Bén B ¢ nghia vu cung c4p bao dam thyc hién hop ddng theo hinh thirc,
gia tri va thdi han nhu sau:

1. Hinh thtic-bdo dam thyc hién Hop ddng: Truée khi ky hop dong thuc
hién dy 4n, bén B thuc hién ndp thw bio linh do Ngan hang hoat dong hop phap
tai Viét Nam phat hanh theo quy dinh cho bén A d& bao dam thuc hién hop.dbng
dy an.

2. Gid tri bao dam thyc hién hop dong 1a: 600.000.000 dong (Bang chii:
Sdu tram triéu dong)

3. Thoi han ¢6 hiéu luc ciia bao dam thuc hién hop ddng dugc tinh ké tir

‘ngay hop dong c6 higu lyc cho dén ngay hoan thanh Dy én 13 40 (bon muoi)

thang. Trong trrong hop gia han thoi gian thuc hién Hop ddng s& gia han bao
1anh twong tng,.
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4. Thoi han hoan trd béo dam thuc hién hop dong cho Bén B cu thé nhu

hogc khéng chim hon 30 ngay ke tir khi cac bén hoan thanh nghia vu theo hop
dong.

5. Bén B khong duge hoan tra béo dam thye hién hgp déng trong truong
hop sau day:

a) Bén B tir chéi thyc hién hop ddng khi hop ddng c6 hiéu luc (trix trudng
hop do 15i cia Bén A hojc céc trudmg hop khac theo quy dinh ctia Hop dong
nay);

b) Bén B vi pham théa thuan trong hgp dong din dén hop ddng bi chim
dirt;

c) Bén B khong tién hanh I8p du 4n va thyc hién ddu tu dy 4n theo quy
dinh va quy dinh ctia Hop dong nay;

d) Bén B thyc hién hop dong cham tién 49 do 18i ciia minh nhung tir chéi
gia han hiéu lyc clia bao dam thuc hién hop dong; '

d) Bén B khéng thuc hién day du hodc chim ndp gia tri dé leét ndp ngin
sach nha nudce (M;) qua 30 ngay, chdm ndp kinh phi bdi thuong, ho trg, tai dinh
cu cho UBND huyén Bong Hung qué 15 ngay;

e) Bén B chuyén nhuong du 4n khong ding quy dinh ciia phép ludt va quy
dinh tai Hop dong nay.

Diéu 19. Sira di, b sung Hep dong

1. Stra d6i, bd sung Hop ddng trong cac trudng hop sau:

) Do co quan nha nudc cé thim quyén thuc hién didu chinh quy hoach chi
tiét; :
b) Do dién tich thuc t clia dyr 4n bj thay dbi so véi dién tich theo quy
hoach dugc duyét; o
| ¢) Khi ¢6 sy kién bat kha khang hojc cac su ¢b cong trinh x4y dung x4y ra
khéng do 16i clia bén B nhur quy dinh trong Hop dong nay; '

- d) Cac truong hop quy dinh cia Phdp luat cé lién quan.

2. Céc sira d6i, bd sung so véi hop ddng hoic voi bat ky phu lyc nao clia
hop dbng nay chi dugc thyc hién khi cé van ban chép thudn ctia co quan Nha
nude co tham quyén va dugce ky két bai dai dién c6 thim quyén cua cac bén.

3. Céc bén cc’)v thé lya gh(_)n viée stra dbi, b(":) sung theo hinh thirc ky ‘két
mdt hop dong sira d0i hodc b6 sung phu luc sira déi, bd sung d6i v6i Hop dong
nay

4. Truong hop dy 4n dwoc chp thugn didu chinh thi thye hién didu chinh
du an dau tu theo quy dinh cta phip ludt vé dau tu va phép luan c6 lién quan
trudce khi sira d6i, bo sung hop dong du 4n.

Piéu 20. Chuyén nhwong dy 4n diu tw : _

1. Nguyén tic chuyén nhugng quyén va nghia vy theo Hop déng dw 4n:
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. a)Trong trwdng hop bén B cé nhu cu - chuyen nhuong - moLphan hode - -

toan bd quyén va nghia vy theo hop ddng du 4n thi trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong quyén va nghia vu cia dy an hay mét phin dy 4n tuan tha theo quy dinh
tai Didu 11 Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 clia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cuia Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat
c6 lién quan.

b) Viée chuyén nhuong mot phén hojdc toan bod quyén va nghia vu theo '
hop dong dy 4n khdng dugc anh huéng dén muyc tidu, quy mé, tiéu chuin k§
thudt, tién d¢ thyuc hién dy én va phai dap umg cac dibu kién dAu tu, kinh doanh
theo quy dinh cta phéap lut v& dau t, cdc diéu kién di théa thuan tai hop dong
dy an.

¢) Théa thuin vé& viéc nhugng quyén va ngh1a vu theo Hop déng du an
phai dugc théa thuén 18p thanh vin ban ky két gifta céc bén trong hop ddng dy
&n va bén nhén chuyén nhuong;

d) Trong moi truo‘ng hgp, Bén nhén chuyen nhuong du an phai ke thira
todn bd nghia vy con lai ctia Bén chuyén nhuong da cam két;

&) Viée chuyén nhuong (mét phan hodc toan bg dy dn) quyén va nghia vy
theo hop ddng dy 4n dam béo tuén thi Lut Péu tu, Lust Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san va céc quy dinh khéc ¢ lién quan. '

2. bidu kién chuyen nhuong toan b hoac méot phan du an: :

a). Dy 4n bt dong san duoc chuyén nhugng phai ¢6 cac didu kién sau
day: '

- Du 4n da duge co quan nha nudce c6 thAm quyén phé duyét, di c6 quy
hoach chi tiét 1/500 hogic quy hoach tdng mt bing dugc phé duyét;

- Dy an, phan du an chuyen nhuong d3 hoan thanh xong viéc bbdi thucmg,
g1a1 phong mit bang Bo1 voi tru'o‘ng hop chuyén nhugng todn bd du an dhu tur
x4y dung két cdu ha tAng thi phai xdy dung xong cac cong trmh ha tAng k§ thuét
tuong tmg theo tién d6 ghi trong du 4n d dugc phé duyét;

- Dy 4n khong c6 tranh chap v8 quyen sir dung d4t, khéng bi ké bién dé
bao dam thi hanh &n hogc d& chép hanh quyét dinh hanh chinh c¢ta co quan nha
nuée cb thim quyén;

- Khong c6 quyét dinh thu hdi dir 4n, thu hdi dat cla co quan nha nude ¢o
thim quyén; truong hep ¢6 vi pham trong qué trinh trién khai du: &n thi chu diu
tu phai chip hanh xong quyét dinh xtr phat.

b) Cha dau tu chuyen nhuong d3 c6 gidy chimg nhén v quyén sir dung
dat di véi toan bbd hoiic phin dy 4n chuyén nhuong.

¢) Chi1 dAu tu nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot phén dir 4n bit dong
san phai la doanh nghlep kinh doanh bét dong san, c¢é du ning lyuc tai chinh va
cam két tiép tuc viée trien khai dau tur xay dyng, kinh doanh theo ding quy dinh
clia phap luat, bao dam tién d6, ndi dung dur 4n.
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_quyét
1. Vi pham, khéng tuan thi nghia vy hop dong

a) Vi pham v& thoi han thyc hién hop ddng theo quy dinh ciia Hop ddng
nay ma khong do sur kién bat kllé khang hodc céc trudong hop dugc gia han thoi
han thyc hién hgp dong hojc 16i ctia bén A gy ra ma khéng gia han thuc hién
hop dong theo quy dinh. '

b) Nha diu tu trang thau tir chéi thuc hién hogc cham thyc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Hoi dong nay.

c) Bén B khong thuc hién ding, day du cac thoa thudn dd dugc ghi nhén
trong hgp dong ma khéng khac phuc theo yéu ciu cila bén A;

d) Khéng thyc hién hop dong hodc don phuong chim dit hop ddng ma
khéng c6 1y do chinh déang, e

2. Co ché giai quyét

a) Nha dau tu tring thau vi pham vé thoi han thuc hién hop dong ma
khéng do sy kién bat kha khéng hojc 161 clia bén A gly ra ma khong gia han theo
quy dinh, néu chdm qua 03 thang theo cic tién do quy dinh tai Hop dong hodc
tien d§ duoc gia han, bén B s& chiu phat 2% gié trj khéi lugng cdng viée chdm
tien do.

b) Bén B chdm n¢p tién str dung dat vao ngn sach nha nuée theo quy
dinh tai Hop dong nay thi ndp tién chdm ndp theo quy dinh cia Luat quan ly
Thue.

~ Trudng hop Nha du tu tring thdu chdm nép gié tri M; thi ngoai viée phai
ndp du con phai nép tién chdm ndp ap dung nhur theo quy dinh cua Luét quan 1y
thue. .

¢) Truong hop bén B khong thye hién ding, dy du céc thda thuan da
dugc ghi trong hop dong/hoic tir chdi thyc hién hop dong khi hop dong c6 ligu
luc/hodc vi pham céc thoa thu@q trong Hop dong nay, bén B s& khéng duoc
hoan tra bao dam thyc hién hop dong theo quy dinh.

Piéu 22. Cac trudng hop thu hdi dit ciia nha diu tw trang thiu

1. Bén B stt dung d4t khéng ding myc dich dé duge Nha nudc giao va da
bi xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong ding muc dich ma
tiép tuc vi pham,;

2.Bén B c¢b ¥ hiy hoai dét;

3. P4t duge Nha nudc giao dé thuc hién dy 4n ddu tr ma khéng duoge st
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién db sir dung d4t chdm 24 thang so
véi tién d¢ ghi trong Hop dong nay ké tir khi nhén ban giao dit trén thyuc dia
phéi dua dat vao sit dung; truedng hop khong dua dit vao st dung thi cht déu tu

duoc gia han sir dung 24 théng va phai ndp cho Nha nuéc khoan tién tuong (g
véi mire tien st dung dat doi véi thoi gian cham tién do thye hién du 4n trong
thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han ma cha dau tu van chua dua dat vao st

16

Diéu 21. Vi pham, khong tuén thii nghia vy -hgp déng va co ché giai
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~_dung thi Nha nuéc thu hdi dét ma khong bdi thudng vé dat va tai san gén lidn |

v6i dat, trir trudng hop do bat kha khang. |
4. Thu h61 dat d61 voi truomg hop chim dit dy 4n déu ti theo quy: dinh
cta Phap luét v& dau tu: Bén B dugc tiép tyuc st dung dat 24 thang ké tlr ngly du
an dau tu bi chdm dut hoat déng theo quy dinh cta phép luat vé dau tu. Trong
thoi han 24 théng k& tir ngay du an d4u tu bj chdm dirt hoat dong theo quy dinh,
bén B duge thyc hién chuyén quyén sir dung dit, ban tai san hop phap gan lién
véi dat cho nha déu tu khac theo quy dinh cia phap lugt. Hét thoi han 24 thang
dugc gia han tién do sir dung dit ma bén B khong thyc hién viée chuyen quyén
st dung dét, ban tai san hop phdp clia minh gén lién véi dét cho nha dau tur khac
thi bén A thu hdi dét theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Pit dai nim
2013. .

Piéu 23. Chim dirt hop ddng dy 4n

1. Cham dut Hop dong:

a) Hop dbng dugc chdm dut trong céc truong hop quy dinh tai Hop dong
nay va theo quy dinh ctia phép lujt;

b) Quyen lgi cua céc Bén khi chim dit Hop ddng duge giai quyet theo
quy dinh cua phap luat;

¢) Khi mt trong sb chc tmong horp sau day xay ra, mdi Bén c6 quyen a8
nghi bing van ban dbi v6i bén kia dé giai quyét viéc chim dat Hop dong nay
trude thoi han:

- M6t bén vi pham 4nh hudng 16n trong qua trinh thyc hién hep dong nay
va khong thé thuong théo hodc khéng c6 hanh dong tich cyc dé sira chita khic
phuc cé4c vi pham- d6 trong thdi han 90 ngay lam viée ké& tir ngdy nhan duoc
théng bao ctia bén kia vé viéc vi pham va yéu cAu stra chita, khic phuc vi pham;

- Bén B dang lam thu tuc tuyén bd pha san theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam vé phé san doanh nghiép, hodc bi tuyén b g1a1 the dung hoat dong
hodc bi tuyén bd gi4i thé, dimg hoat dong;

- Do x4y ra trudng hop bét kha khang quy dinh tai Hop dong nay.

d) Neu bén B cham ndp tién sir dung dat qué 06 thang ké tir ngay c6 thong

bao nop tién st dung dét clia co quan Thué, thi bén A s& bdo cdo ngudi c6 thim
quyén chim dirt hop dong;

d) Trir truong hop xay ra cdc sy kién quy dinh tai Pidu nay, khong bén
nao duge don phwong chim dirt Hop dong trude thdi han;

) Khi xdy ra céc trudng hop chAm dirt hop ddng, céc bén tién hanh thanh Iy
hop dong bang vin ban. Viéc thanh 1y hop dong phai thyc hién xong trong thoi han
45 (bbn muoi 13m) ngdy 1am viéc hodic mot thoi han dai hon do cac bén thoa thuén
k& tir ngay nhén duge théng béo chdm dixt hop dong ctia bat ky bén nao.

2. Trinh ty thi tyc chdm dit hop dong:
a) Céc bén thuc hién theo trinh ty, thii tuc duéi ddy dé chdm dit hop
ddng: ,
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- Ben du: dmh oham du’t hop dong trong cac tru:orng hop quy dmh h tai D1eu

trong d6 x4c dinh rd cin cit chdm dirt hop déng;

- Trong th&i han ba muoi (30) ngay, hoac thoi han khac do cac bén thoa
thuan tai thoi diém d6, ké tir ngdy cia théng bdo, cic bén phai t6 chirc cudc hop
v6i su tham gia cla dai dién c6 thdm quyén cta cic bén vé gidi quyét cac su
kién chim dat Hop dong Trong trudng hop cac bén dat dugc thoa thuan vé viée
thue hién cdc cong viée hoidic ké hoach dé gidi quyét cac su kién chim duat Hop
dong, thong béo chdm dirt Hop ddng ndy dwong nhién két thic;

- anong hop céc bén khéng dat dugc thoa thuan hogc théng nhét vé viéc
gidi quyet céc sy kién chim dirt hop dong, bén dy kién chim dut Hop ddng c6
thé chim dut Horp dong bing viée gui thong bao chinh thirc t6i bén kia va bén
Ngéan hang vé viéc chim dut Hop dong niy. Trong truorng hop d6, Hop ddng s&
duoc chim dat vao ngay thong bdo d6 hodc ngiy duoc xac dinh trong thong
bao;

b) Khleu nai d6i véi chdm durt Hop dong Céc bén co quyen khiéu nai dbi
v6i céc quyét dinh ciia bén kia lién quan dén viéc cham dirt Hop ddng trudce thei
han theo céc quy dinh ctia phép luét hién hanh;

¢) K& tir ngay bén A thong béo chim dt Hcrp ddng hoic bén B quyét dinh
chim dit hop dong Bén'B ¢0 trach nhiém ban giao ngay toan by du 4n cho co
quan Nha nuéc cé thim quyén sau khi thong nhét quyén va nghia vy véi bén A.
Céc bén c6 trach nhiém thda thuén thdng nhét quyen va nghia vu trong viéc
~ chém dirt Hop ddng;

~ d) Hop dbng nay s& hét hiéu lyc trong cic trudng hop sau:
- Sau khi hét thoi han Hop ddng nay; e
. - Céc trudmg hop chim dirt hop ddng trude thoi han theo quy dmh cha
Hop ddng nay.
3. Bbi thudng hop dong:
a) Trong cac trudng hop dic biét vi loi ich quoo gia hodc do thay dbi ké

hoach phét trién kinh t& - x4 hdi hogic do cic quyét dinh khéc ciia Chinh phu va
céc truong hop chdm dirt hgp ddng khéng thude quy dinh tai diém b Didu nay:

- UBND tinh c6 trach nhiém bdi hoan cic chi phi theo quy dinh ma bén B
da thyc hién dbi véi du 4n cho dén thdi diém chém dit Hop ddng cta bén B,
UBND tinh c6 nghia vu thanh todn toan b chi phi ma bén B d3 thyc hién dbi
- v6i dy 4n cia Hop ddng nay cho bén B theo quy dinh cta phap luét. Neu qua
thoi han thanh todn cac chi phi clia Bén B s& dugc tinh 13i theo 13i sudt ngén
hang Nha nudéc;

- Cac nha thau dugc uu tién t1ep tuc tham gia dLr &n trén co s& Hop dong
ky véi don vi méi t1ep nhén dy an (néu c6) hoic theo thda thudn clia cac bén tai
thoi diém phat sinh van d& nay.

b) Do 16i ctia bén B:
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- TUBND tinh dquqayanJHa&honJaenﬁJghadeJhay th@JJ_erLB thye . L

hién Dy 4n theo cac quy dinh cia phap luét;

- Bén B chju moi chi phi khéac phuc hiu qua do 16i ctia minh dan dén
chém dirt Hop dong truGe thdi han va khéng dugce b01 thuong thiét hai,

- Tru:O'ng hop ¢6 bén B khac thay thé bén B, bén A thué s& mét don vi tur
van trung gian kiém tra, tinh todn cu thé gi4 tri ctia bén B va bén B mdi tiép
nhén toan bd cdc guyen nghia vu ctia bén B, k& ca cac hop dbng bén B da ky
v6i cac nha thiu dé thue hién du én nay.

Piéu 24. Phap luét didu chinh quan hé hg‘p ddng dy 4n va céc ho'p
dong ¢6 lién quan

Viéce 14p, giai thich, thyc hién va chim dirt Hop dbng ndy dwoce diéu chinh
b&i hé théng Phép luat Viét Nam.

Tat c4 c4c vén dé lién quan dén g1a1 thich, thye hién, vi pham, thlet hai va
gi4i quyét tranh chip theo hop ddng nay dugc didu chinh béi hé théng phép luat
Viét Nam.

Piéu 25. Gii quyet tranh chap

Khi ¢6 tranh chép phat sinh trong qua trinh thirc hién hgp ddng, cac bén s&
giai quyét bang bién phap thuong luong. '
| Truong ho‘p thuong lurcmg khéong c6 két qua thi ¢ thé dua vu viée giai
quyét tai toa én co tham quyén theo quy dinh cda phap luat Viét Nam. Quyét R

dinh cta Toa 4n 1a quyét dinh cudi cing va ¢6 tinh chét bat budc do1 véi cac
bén.

Pidu 26. Cic sy kién bit kha khang va nguyén tic xir Iy

1. Céc sy kién bat kha khang va nguyén tic xac dinh sy kién b_ét kha
khang

Trudng hop bat kha khang la trurong hop xay ra sau khi ky hop dong nay
do nhitng su kién c6 tinh bét thudng va ndm ngoai tAm kiém soét ciia Bén bi anh
hudng nhu: thién tai, dich hoa, hoa hoan, bao dong, bao loan, chién tranh, dich
bénh, nhitng sy thay dbi trong chinh sach, phap ludt cia nha nuée ma cac Bén

khong thé ludng trude duge va khong thé khiic phuc dugc mic du di 4p dung
moi bién phap cén th1et ma kha néng cho phep

2. Quy dinh v& quyén, nghia vu ctia mbi Bén khi xay ra su kién bat kha
khang

Néu xdy ra truong hop b4t kha khéng, viéc mot Bén khong thue hién duge
hogc chim tré thue hién nghia vu theo Hop dong nay s& khong bi coi 1a vi pham
Hop ddng. Tuy nhién trong vong 7 ngay k& tir ngdy xdy ra sy kién bat kha
khang, Bén bj anh hudng phai giri ngay thong béo dén cho bén kia khi nhan thay
ring minh khong thé thyc hién nghia vu hojc cham tré thyc hién nghia vu cia
Hop dong do truong horp bét kha khang gdy ra. Sau do, cac Bén s& thuong xuyén
trao d5i dé thuc hién céc bién phép khic phuc hodc giam nhe hu qua cia sy
kién bat kha khéng,
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Piéu 27. U'n dai va bao dam diu tw

1. Uu d&i, hd trg dau tu:

a) Dy 4n chi dwogc hudng cac chinh sdch wu ddi diu tu khi thyc hién ddy
db céc thd tyc vé wu dai theo quy dinh;

b) Bén B dugc hudng cic wu dai vé thué thu nhép doanh nghiép theo quy
dinh ctia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh hién hanh;

c) Hang héa nhép khau dé thye hién Dy 4n clia bén B dugc huéng wu dai
theo quy dinh cta phap ludt vé thué xuét khdu, thué nhap khiu;

d) Cac vu déi khac phu hgp véi quy dinh cila phap Luat diu tu.

2. Pam bao dau tu (dam bao v& vén tai san):

a) Vén du tw va tai san ctia bén B khéng bi qubc hiru hoa;

b) Trong trudong hop can thiét phai trung mua, trung dung tai san ciia bén B
thi Nha nuéc dam bao thanh todn hodic bdi thudmg tai sin va vén cla bén B theo |
quy dinh ctia Lugt diu tw hodc theo c4c didu kién théa thusn khac gilta cac bén;

¢) Viée dam bio v& vdn tai san con dugc thuc hién theo quy dinh cta Lujt
Dau trr va céc quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 28. Pidu khodn chung

1. Céc bén cam két thye hién ding céc ndi dung trong Hop dong nay theo
nguyen tac thoa thudn, binh ding va tuan tha phép luat.. Tru:ong hop c6 sy thay
d6i n6i dung Hop ddng, cac bén trao dbi, ban bac théng nhét va diéu chinh Hop
ddng cho phi hop.

Nhitng néi dung chua dugc thoa thuan hodc da thoa thudn trong Hop ddng
nay nhung trong qué trinh trién khai thyc hién phat hién trai véi quy dinh clia
phap lugt thi cic bén phai thyc hién theo quy dinh ciia phép lust; trudng hop c__.‘
thiét cac bén phai ky Phu luc didu chinh H0'p dong. (A

&

2. Bit ky su stra d6i, bd sung nio vé céc didu khoan cia Hop doéng de),?

phai dugc sy dong ¥ ctia hai bén va dwoc ghi nhén bang phu luc. Phu luc H_ B
dong 14 mét b phén khong tach rdi clia Hop ddng ndy.

3. Hai bén dam bao rang c& nhén ky két Hop ddng thay mit cho m&i bén
1a ngudi c6 du thim quyén dé ky vao Hop dbng.

4. Hop dbng nay cé hig¢u luc ké tir ngay ky.

5. Hop dong nay bao gdm 20 trang, dugc 14p thanh 14 ban c6 gia tri phap
Iy nhu nhau. Bén A giit 07 ban, Bén B gitt 07 ban./.
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